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（二期）



一、效果图变更说明：
1. 沿街鸟瞰图 1（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
2. 沿海鸟瞰图（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
3. 沿海鸟瞰图 2（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
4. 沿鞋纺城大道透视图 1（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
5. 沿鞋纺城大道透视图 2（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
6. 沿体育中心路透视图 1（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
7. 沿体育中心路透视图 2（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
8. 视线通廊透视图（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
9.26# 住宅透视图（窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
10.20# 住宅透视图（窗格简化调整，石材细节、格栅调整，首层窗台降低，各层横向线条调整）

二、平面图变更说明：
1.10 号楼一层平面图（外立面石材细节、格栅调整），室外台阶调整
2.10 号楼二层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整）
3.10 号楼三层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整）
4.10 号楼屋顶层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整）
5.11、12、13、15、16 号楼一层平面图（外立面石材细节、格栅调整，出入口台阶调整）
6.11、12、13、15、16 号楼二层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整、山墙面局部增加格栅）
7.11、12、13、15、16 号楼三层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整、山墙面局部增加格栅）
8.11、12、13、15、16 号楼屋顶层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整）
9.20、21、22、23、25 号楼一层平面图（外立面石材细节、格栅调整，出入口台阶调整）
10.20、21、22、23、25 号楼二层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整、山墙面局部
增加格栅）
11.20、21、22、23、25 号楼三层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整、山墙面局部
增加格栅）
12.20、21、22、23、25 号楼屋顶层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整）
13.26、27、28 号楼一层平面图（外立面石材细节、格栅调整，室外台阶调整）
14.26、27、28 号楼二层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整）
15.26、27、28 号楼三层平面图（外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整）
16.26、27、28 号楼屋顶层平面图（外立面石材细节调整，横向线条调整）

三、剖面图变更说明：
1.10-28 号楼 1-1 剖面图（各层横向线条调整）
2.26、27、28 号楼 2-2 剖面图（各层横向线条调整）

四、立面图变更说明：
1、10 号楼南、东、西、北立面图（窗格简化调整，外立面石材细节调整，各层横向线条调整）
2、11、12、13、15、16、20、21、22、23、25 号楼南立面图（窗格简化调整，外立面石材细节调整，
首层窗台降低，各层横向线条调整）

3、11、12、13、15、16、20、21、22、23、25 号楼东、西、北立面图（窗格简化调整，外立面石
材细节调整，各层横向线条调整）
4、26、27、28 号楼北、南、东、西立面图（窗格简化调整，外立面石材细节调整，各层横向线条调整）
五、分析图变更说明：
1. 城市设计专篇（本项目鸟瞰图调整，10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向
线条调整）
2. 视线通廊分析（效果图调整，窗格简化调整，外立面石材细节、格栅调整，低层住宅各层横向线条调整）
3. 沿体育中心路天际线分析 1（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
4. 沿体育中心路天际线分析 2（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
5. 沿三号路天际线分析（10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格栅调整，各层横向线条调整）
6、低层住宅立面材质分析（窗格简化调整，石材细节、格栅调整，首层窗台调整，各层横向线条调整）

以上修改内容现场未建设。

CHANCE DESCRIPTION

变更说明



1 项目概况
Project Condition



国际鞋纺城
一期

设界天地

龙湖御湖境
（在建）

人工湖
泉州湾

蓝色海湾

晋东正荣府

建发泉州湾海（在建）

晋江
第二体育中心

蟳埔民俗文化村

安踏产业园

陈埭民族中学

定兴工业区

浔兴世运
华林春天

仙石村

仙石小学

海景湾
怡景湾

乔丹体育

学校
周边 内
教育资源丰富

陈埭镇

保利湖心璞悦（在建）

第五实小
分校（拟建）

教育用地

晋江一中
晋东校区（拟建）

福建和敏医院

国际鞋纺城
二期（拟建）

商业中轴二期
（拟建）

商业
靠近国际鞋纺城、商
业中轴等商圈

医疗
范围内福建和敏

医院

环境
靠近泉州湾、人工湖
生态资源丰富。

东海中央商务区

基地

晋江大桥

德化县

永春县

安溪县
南安市

晋江市

石狮市

丰泽区鲤城区

泉港区

惠安县

洛江区

厦门市

晋
新
路

商业综合体
（拟建）

ANALYSIS



双龙路

三号路

鞋
纺
城
大
道

二号路

基地

ANALYSIS

公共交通
公交站点密集，交通便利。

道路
临近多条主干道，规划道
路众多。



• 地块内部平整，有利于项目成本的控制；
• 地块外部，景观资源丰富，已有市政道路，保障了工程的正常推进 ANALYSIS



三号路

鞋纺城大道

体育中心路

现状交通分析

SITE

本 项 目 周 边 鞋 纺 城 大
道、三号路、体育中心路已
建成，道路交通顺畅。

现状交通分析
ANALYSIS



规划条件
ANALYSIS



规划条件
ANALYSIS



规划条件
ANALYSIS



规划条件
ANALYSIS



60m

14
m

14m

40
m

20
m

15m

20m

25m

15m
10m
6m

5m

15
m

10
m
6m

规划条件
ANALYSIS

用地红线

24 米以下非住宅建筑退线 6m

24 米以下非住宅建筑退道路 15m

24 米以下非住宅建筑退线 6m

多层、中高层住宅退距线 10m

多层、中高层住宅退道路 20m

多层、中高层住宅退距线 10m

建筑退距 5m

高层住宅退距线 15m

项目东侧为 14 米道路，西侧为 60 米道路，北侧为
20 米绿化带和 40 米道路，南侧为 14 米道路。

三号路

体育中心路

鞋
纺
城
大
道

高层住宅退道路 25m

高层住宅退距线 15m



规划条件
ANALYSIS



规划条件
ANALYSIS



规划条件
ANALYSIS



规划条件
ANALYSIS



规划条件
ANALYSIS



土地出让合同
ANALYSIS



土地出让合同
ANALYSIS



土地出让合同
ANALYSIS



土地出让合同
ANALYSIS



土地出让合同
ANALYSIS



土地出让合同
ANALYSIS



土地出让合同
ANALYSIS



土地出让合同
ANALYSIS



不动产权证书
ANALYSIS







注：J-23、J-24地块四至出让范围及出让条件
为晋东新区城市设计阶段性成果，具体用地
出让条件以最终审批方案为准。

J-23、J-24地块规划条件

规划条件：

四、建筑空间形态
城市设计提出，建筑空间设计、高度
变化等应与二体湖周边地块建筑形态
相协调，建筑设计应具有标识性，彰
显区域特质。

建筑空间形态示意

控规图则
ANALYSIS



地地块块BB

规划总用地面积/㎡ 24852

规划总建筑面积/㎡ 26520

住宅总建筑面积/㎡ 23290

商业及公服配套总
建筑面积/㎡ 3230

注：J-23、J-24地块四至出让范围及出让条件为晋东新区城市设计阶段性成果，具体用地出让条件以最终审批方案为准。

J-23、J-24地块规划条件

规划条件：

四、建筑空间形态
城市设计提出，建筑空间设计、高度
变化等应与二体湖周边地块建筑形态
相协调，建筑设计应具有标识性，彰
显区域特质。

J-24地块控制指标

总总用用地地面面积积//㎡ 5522664422

规规划划总总建建筑筑面面积积//㎡ 8855992200

容积率 1.6

建筑密度 (％) 25

住宅总建筑面积/㎡ 76090

商业及公服配套总
建筑面积/㎡ 9830

其
中

商业建筑面积
/㎡ 8100

配套建筑面积
/㎡ 1730

地地块块AA

规划总用地面积/㎡ 25448

规划总建筑面积/㎡ 59400

住宅总建筑面积/㎡ 52800

商业及公服配套总
建筑面积/㎡ 6600

控规图则
ANALYSIS



市政道路
ANALYSIS三号路



市政道路
ANALYSIS鞋纺城大道

1:200

03



上位规划
ANALYSIS



ANALYSIS

城市设计专篇

城市设计——鸟瞰图 本项目鸟瞰图

变更前图纸

本项目鸟瞰图调整，10#-28# 楼的窗格简化调整，
石材细节、格栅调整，各层横向线条调整



ANALYSIS

城市设计专篇

城市设计——鸟瞰图 本项目鸟瞰图

变更后图纸



视线通廊分析
ANALYSIS

视线通廊分析图

索引图

20m

模型示意图

20m

效果图

20m 视线通廊区域
20m

20m 视线通廊区域

变更前图纸
效果图调整，窗格简化调整，外立面石材细节、
格栅调整，低层住宅各层横向线条调整



视线通廊分析
ANALYSIS

视线通廊分析图

索引图模型示意图

20m 视线通廊区域

效果图

20m

20m
20m 视线通廊区域

20m

变更后图纸



效果展示
ANALYSIS沿街鸟瞰图

效果展示
ANALYSIS

变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、
格栅调整，各层横向线条调整



效果展示
ANALYSIS沿街鸟瞰图

变更后图纸



效果展示
ANALYSIS沿海鸟瞰图

效果展示
ANALYSIS

变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、
格栅调整，各层横向线条调整



效果展示
ANALYSIS沿海鸟瞰图

变更后图纸



效果展示
ANALYSIS沿街鸟瞰图

效果展示
ANALYSIS

变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、
格栅调整，各层横向线条调整



效果展示
ANALYSIS沿街鸟瞰图

变更后图纸



效果展示
ANALYSIS沿鞋纺城大道透视图

效果展示
ANALYSIS

变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、
格栅调整，各层横向线条调整



效果展示
ANALYSIS沿鞋纺城大道透视图

变更后图纸



效果展示
ANALYSIS沿鞋纺城大道透视图

效果展示
ANALYSIS

变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、
格栅调整，各层横向线条调整



效果展示
ANALYSIS沿鞋纺城大道透视图

变更后图纸



效果展示
ANALYSIS沿体育中心路透视图

效果展示
ANALYSIS

变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、
格栅调整，各层横向线条调整



效果展示
ANALYSIS沿体育中心路透视图

变更后图纸



效果展示
ANALYSIS沿体育中心路透视图

效果展示
ANALYSIS

变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、
格栅调整，各层横向线条调整



效果展示
ANALYSIS沿体育中心路透视图

变更后图纸



效果展示
ANALYSIS视线通廊透视图

效果展示
ANALYSIS

变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、
格栅调整，各层横向线条调整



效果展示
ANALYSIS视线通廊透视图

变更后图纸



效果展示
ANALYSIS26# 住宅透视图

变更前图纸

窗格简化调整，石材细节、格栅调整，
各层横向线条调整





效果展示
ANALYSIS20# 住宅透视图

效果展示
ANALYSIS

变更前图纸

窗格简化调整，石材细节、格栅调整，首层窗台降低，各层横向线条调整





6# 楼  23F  
（建筑物最高点黄海高程

=84.50M）

10# 楼  3F  
（建筑物最高点黄海高程

=20.9M）

26# 楼  3F  
（建筑物最高点黄海高程

=21.75M）

7# 楼  25F  
（建筑物最高点黄海高程

=90.50M）

8# 楼  25F  
（建筑物最高点黄海高程

=93.50M）

天际线分析
ANALYSIS沿体育中心路天际线分析

变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格
栅调整，各层横向线条调整



6# 楼  23F  
（建筑物最高点黄海高程

=84.50M）

10# 楼  3F  
（建筑物最高点黄海高程

=20.9M）

26# 楼  3F  
（建筑物最高点黄海高程

=21.75M）

7# 楼  25F  
（建筑物最高点黄海高程

=90.50M）

8# 楼  25F  
（建筑物最高点黄海高程

=93.50M）

天际线分析
ANALYSIS沿体育中心路天际线分析

变更后图纸



天际线分析
ANALYSIS

19# 楼  8F  
（建筑物最高点黄海高程

=35.95M）

27# 楼  3F  
（建筑物最高点黄海高程

=21.75M）

28# 楼  3F  
（建筑物最高点黄海高程

=22.75M）

26# 楼  3F  
（建筑物最高点黄海高程

=21.75M）

沿体育中心路天际线分析
变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格
栅调整，各层横向线条调整



19# 楼  8F  
（建筑物最高点黄海高程

=35.95M）

27# 楼  3F  
（建筑物最高点黄海高程

=21.75M）

28# 楼  3F  
（建筑物最高点黄海高程

=22.75M）

26# 楼  3F  
（建筑物最高点黄海高程

=21.75M）

变更后图纸

天际线分析
ANALYSIS沿体育中心路天际线分析



变更前图纸

10#-28# 楼的窗格简化调整，石材细节、格
栅调整，各层横向线条调整



天际线分析
ANALYSIS

1# 楼  23F  
（建筑物最高点黄海高程

=84.50M）

19# 楼  8F  
（建筑物最高点黄海高程

=35.95M）
28# 楼  3F  

（建筑物最高点黄海高程
=22.75M）

17# 楼  8F  
（建筑物最高点黄海高程

=35.95M）

2# 楼  26F  
（建筑物最高点黄海高程

=92.50M）

3# 楼  26F  
（建筑物最高点黄海高程

=92.50M）

沿三号路天际线分析
变更后图纸



立面材质分析
ANALYSIS

深灰色金属板 褐色金属板 褐色金属格栅褐色金属板 淡蓝色玻璃浅灰色石材

变更前图纸

窗格简化调整，石材细节、格栅调整，首层窗台调整，各层横向线条调整





卫

厨
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电梯井

卫

厨

西厨

茶室 餐厅 客厅

电梯井

卫

厨

西厨

茶室餐厅客厅

电梯井

泉州城市规划设计集团有限公司

0.5°

楼栋位置示意

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。

10#楼东段一层平面图 1:150

F户型 F户型 F户型 F户型

变更前图纸

外立面石材细节、格栅调整
室外台阶调整



厨

西厨

客厅

卫

厨

西厨

茶室餐厅客厅

厨

西厨

卫

茶室 餐厅 客厅

卫

厨

西厨

茶室 餐厅 客厅

卫

厨

西厨

茶室餐厅客厅

泉州城市规划设计集团有限公司

0.5°

楼栋位置示意

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。

10#楼东段一层平面图 1:150

F户型 F户型 F户型 F户型

电梯井 电梯井 电梯井 电梯井

变更后图纸



卫 卧室

客厅挑空 起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫卧室

客厅挑空 起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫 卧室

客厅挑空起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫 卧室

客厅挑空起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫卧室

客厅挑空

设备平台

阳台屋面

设备平台

阳台 屋面阳台 屋面

设备平台设备平台

阳台屋面

泉州城市规划设计集团有限公司

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。
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10#楼东段二层平面图 1:150
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变更前图纸

外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整



卫 卧室

客厅挑空 起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫卧室

客厅挑空
起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫

卧室

客厅挑空起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫 卧室

客厅挑空起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫卧室

客厅挑空

阳台 阳台 不上人屋面

设备平台 设备平台

阳台不上人屋面

设备平台

阳台不上人屋面

设备平台

阳台 不上人屋面

泉州城市规划设计集团有限公司

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。
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10#楼东段二层平面图 1:150
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变更后图纸



卫 主卧

卫

卫
上空

卧室

衣帽间

衣帽间

卧室

卫

卫
上空

主卧

衣帽间

衣帽间

卧室

卫

卫
上空

主卧

衣帽间

衣帽间

卧室 露台

设备平台

露台

设备平台

露台

设备平台

露台

设备平台

卫

卫
上空

主卧

衣帽间

衣帽间

卧室

泉州城市规划设计集团有限公司

上层投影线 上层投影线 上层投影线 上层投影线

10#楼东段三层平面图 1:150

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。
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楼栋位置示意

F户型 F户型 F户型 F户型

变更前图纸

外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整
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卫
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卫 主卧
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卫
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卧室

卫

卫
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主卧

衣帽间 衣帽间

卧室
露台 露台

设备平台

露台

设备平台

露台

设备平台设备平台

露台

泉州城市规划设计集团有限公司

上层投影线 上层投影线 上层投影线 上层投影线

10#楼东段三层平面图 1:150

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。
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楼栋位置示意

F户型 F户型 F户型 F户型
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不上人屋面
不上人屋面不上人屋面

不上人屋面
不上人屋面

不上人屋面 不上人屋面
不上人屋面

泉州城市规划设计集团有限公司
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设备平台上空

不上人屋面不上人屋面

设备平台上空
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10#楼东段屋顶层平面图 1:150
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变更前图纸

外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整
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上空 上空
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泉州城市规划设计集团有限公司

10#楼东段屋顶层平面图 1:150
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卫

厨

西厨

茶室 餐厅 客厅

电梯井

厨

西厨

卫

茶室餐厅客厅

电梯井

卫

厨

西厨

茶室餐厅客厅

电梯井

卫

厨

西厨

茶室 餐厅 客厅

电梯井

泉州城市规划设计集团有限公司

0.5°

楼栋位置示意

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。

10#楼西段一层平面图 1:150

F户型 F户型 F户型 F户型

变更前图纸

外立面石材细节、格栅调整
室外台阶调整
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厨

西厨

茶室餐厅客厅

卫

厨
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厨

西厨
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厨

西厨

茶室 餐厅 客厅

泉州城市规划设计集团有限公司

0.5°

楼栋位置示意

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。

10#楼西段一层平面图 1:150

F户型 F户型 F户型 F户型

电梯井 电梯井 电梯井 电梯井

变更后图纸



卫卧室

客厅挑空起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫 卧室

客厅挑空起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫卧室

客厅挑空 起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫卧室

客厅挑空 起居室

卧室

衣帽间

卫

上空
卫 卧室

客厅挑空

设备平台

阳台 屋面

设备平台

阳台屋面
阳台屋面

设备平台设备平台

阳台 屋面

泉州城市规划设计集团有限公司

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。
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变更前图纸

外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整

北面横向线条调整
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上空
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设备平台

阳台 不上人屋面

设备平台

阳台 不上人屋面

泉州城市规划设计集团有限公司

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

挑空空间水平投影面积占二层
二层套内面积(不含阳台)：77.18㎡

套内面积的比例：26.11%

挑空空间水平投影面积占一层

一层套内面积(不含阳台)：116.05㎡

套内面积的比例：17.36%

客厅挑空
挑空面积20.15㎡

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。
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10#楼西段二层平面图 1:150

90
0

90
0

90
0

90
0

90
0

楼栋位置示意

F户型 F户型 F户型 F户型

90
0

90
0

90
0

90
0

90
0

90
0

900

变更后图纸



卫主卧

卫

卫
上空

卧室

衣帽间

衣帽间

卧室

卫

卫
上空

主卧

衣帽间

衣帽间

卧室

卫

卫
上空

主卧

衣帽间

衣帽间

卧室露台

设备平台

露台

设备平台

露台

设备平台

露台

设备平台

卫

卫
上空

主卧

衣帽间

衣帽间

卧室

泉州城市规划设计集团有限公司

上层投影线上层投影线上层投影线上层投影线

10#楼西段三层平面图 1:150

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。
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变更前图纸

北面横向线条调整

外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整
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泉州城市规划设计集团有限公司

上层投影线上层投影线上层投影线上层投影线

10#楼西段三层平面图 1:150

注:

1、空调外机搁板的进深宽度不大于0.6 米。空调外机搁板投影面积合计不超过 0.9A 平方米（A 指住宅建筑中卧室、书

房、客厅、餐厅的房间数量总和）。套型建筑面积大于 144 平方米的，空调机外搁板投影面积不超过 4.5 平方米。

2、空调外机搁板设置在客厅、卧室或书房外墙位置的，面宽不大于客厅、卧室或书房面宽的 1/2。

3、本方案参照泉政办明传〔2021〕75号《泉州市人民政府办公室转发泉州市住房和城乡建设局泉州市自然资源和规划局

关于加强新建商品住宅及商办类建筑建设管理的通知》、《晋江市国土空间规划管理技术规定(2024)》、晋自然资

[2025]567号改善提升我市住宅品质规划管理措施（试行）、《晋江市开展立体生态住宅试点实施方案（试行）》进行设

计，其中未规定事项参照相关国家规范。

4、阳台投影面积的总量不大于套内建筑面积（不含套内阳台建筑面积）的 20%。
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泉州城市规划设计集团有限公司
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10#楼西段屋顶层平面图 1:150
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外立面石材细节、格栅调整，横向线条调整
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泉州城市规划设计集团有限公司

10#楼西段屋顶层平面图 1:150
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泉州城市规划设计集团有限公司

变更前图纸

各层横向线条调整
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泉州城市规划设计集团有限公司

变更后图纸



泉州城市规划设计集团有限公司
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变更前图纸

窗格简化调整，外立面石材细节调整，各层横向线条调整



泉州城市规划设计集团有限公司
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变更后图纸




