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项目概况



营业执照



工程资质证书



PART 01    基础资料



土地证



出让合同



出让合同



出让合同



出让合同



规划条件



规划条件



宗地图



本案所在位置

晋江位于福建省东南沿海，泉州市东南部，三面临海，东北连泉州湾
东与石狮市接壤，东南濒临台湾海峡，南与金门岛隔海相望，西与南安
市交界，北和鲤城区相邻，总面积649平方千米。截至2022年10月，晋
江市辖6个街道、13个镇。截至2023年，晋江市常住人口208万人。

上位规划



控规图则



基地本项目位于福建省晋江市英林镇，规划建设用地面积：804平方米。建设场地交通便利，供水，供电，排水系统健全。

英林镇

本案

长存公园

区位分析
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现状分析
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调整说明

调 整 内 容 如 下 ：

一、总平面图调整：

1、总平面图中建筑屋顶轮廓、消防水箱位置、屋顶绿化区域调整变更。

2、总平面图中机动车停车位调整为6辆，其中一位改为无障碍停车位；绿地范围线对应调整。

3、因调整后建筑面积减少，总平面图中各指标表格数据对应调整变更。

二、单体平面、剖面、立面调整：

1、①单体平面中每层楼梯、电梯位置调整，并对应调整每层配套设施平面布局；②调整每层建筑层高；

③核对每层建筑面积，其中一层非机动车停车区域面积及停车数量有调整变更；二层物业管理用房兼公共快递配送

中心结合设计，面积有调整变更；屋面层建筑面积减少，对屋面层建筑面积调整变更。

2、剖面图按调整后的平面布局及建筑层高进行调整变更。

3、外立面按调整后的平面布局及建筑层高进行调整变更。

除以上调整外，其他内容不变。本次拟调整修改内容，现场均未建设。



PART 02    效果展示
2    ( 调 整 前 )





整体鸟瞰图



建筑透视图



夜景透视图



PART 02    效果展示
2    ( 调 整 后 )



(调整后)



整体鸟瞰图（调整后）



建筑透视图（调整后）



夜景透视图（调整后）



PART 033   技术图纸
2    ( 调 整 前  )



一层平面图 1:100

本层面积：280.78㎡

机械停车9辆 机械停车9辆

非机动车充电停车位56辆 (面积95㎡)

消控室

无障碍卫生间

机械停车

图例：
无障碍电梯



物业管理用房 公共快递配送中心、

本层面积：342.28㎡

二层平面图 1:100

男卫

女卫

残卫

电井

弱电机房

面积：116.10㎡ 智能快件(信报)箱

面积：63.91㎡

无障碍电梯



商业用房 商业用房

本层面积：342.28㎡

三~七层平面图 1:100

电井

男卫

女卫

残卫

无障碍电梯



本层面积：68.68㎡

屋面层平面图 1:100

上人屋面

屋面成品消防水箱432T

屋顶绿化

电梯机房



梯间屋面平面图 1:100

不上人屋面



灰色空调百叶 蓝灰色镀膜玻璃

立面图

米白色铝单板

东立面图 北立面图

灰色铝单板



灰色空调百叶 蓝灰色镀膜玻璃

立面图

米白色铝单板

西立面图 南立面图



非机动车停车

物业管理用房 走道

商业用房 走道

商业用房 走道

商业用房 走道

商业用房 走道

商业用房 走道

上人屋面

1-1剖面图 1:100



PART 03    技术图纸
2    ( 调 整 后  )



一层平面图 1:100

本层面积：280.78㎡

机械停车9辆 机械停车9辆

非机动车充电停车位55辆 (面积95.75㎡)

消控室

无障碍卫生间

机械停车

图例：

无障碍电梯

电井

调整后平面图



物业管理用房兼

公共快递配送中心、

本层面积：342.28㎡

二层平面图 1:100

男卫 女卫

弱电机房

智能快件(信报)箱

面积：131.81㎡

无障碍电梯

残卫 电井

商业用房

调整后平面图



商业用房 商业用房

本层面积：342.28㎡

三~七层平面图 1:100

男卫 女卫 残卫 电井

无障碍电梯

调整后平面图



本层面积：56.56㎡

屋面层平面图 1:100

屋顶绿化

机房

无障碍电梯电梯机房

屋面成品消防水箱432T

上人屋面

调整后平面图



梯间屋面平面图 1:100

不上人屋面

调整后平面图



灰色空调百叶 蓝灰色镀膜玻璃

调整后立面图

米白色铝单板

西立面图 南立面图



灰色空调百叶 蓝灰色镀膜玻璃

调整后立面图

米白色铝单板

东立面图 北立面图

灰色铝单板米白色铝单板



非机动车停车

商业用房

商业用房

商业用房

商业用房

商业用房

商业用房

上人屋面

1-1剖面图 1:100

男卫

男卫

男卫

男卫

男卫

男卫

调整后剖面图



PART 04    设计说明
2    ( 调 整 前  )



竖向设计遵循“综合考虑、统筹安排、经济合理”原则，使各项用地在平面和空间上避免相

互冲突，解决好用地与建筑、道路、地面排水，工程管线敷设以及局部与整体的矛盾，以达到工

程合理、造价经济、空间丰富、景观优美的效果。  

5.4 经济技术指标 

 

六、 建筑设计 

6.1、平面设计: 

本工程为一栋 7层商业，一层为机动车库、非机动车库，消控室；二层为物业管理用房、公

共快递配送中心，三~七层为商业用房。 

6.2、立面设计: 

本工程外立面采用现代的立面设计手法，项目整体采用米黄色、浅灰色与灰蓝色三个主

色调，与周边建筑较好的融合，延续了原有的街区风貌。同时，立面材质主要为铝单板，金属材

质的选择，略带反光的效果，又使整个建筑从街区中跳脱出来，形成标识而独特的象形。 

第二章 结构设计

一、主要设计依据和要求: 

本项目按照我国现行规范和规程进行设计，主要如下: 

1、《建筑结构荷载规范》(GB50009-2012): 

2、《混凝土结构设计标准》 GB/T 50010-2010（2024 年版） 

3、《建筑抗震设计标准》 GB/T 50011－2010（2024 年版） 

4、《建筑地基基础设计规范》(GB50007-2011); 

5、《建筑桩基技术规范》(JGJ94-2008); 

6、《建筑结构可靠度设计统一标准》(GB50068-2001) 

7、《建筑工程抗震设防分类标准》(GB50223-2008) 

8、《建筑工程设计文件编制深度规定》(2016 年版本) 

9、《砌体结构设计规范》(GB50003-2011) 

10、《钢结构设计标准》(GB50017-2017 

11、《门式刚架轻型房屋钢结构技术规范》(GB51022-2015) 

12、《冷弯薄辟型钢结构技术规范》《GB50018-2002》 

二、设计活荷载: 

1、基本风压:0.75KN/m2. 

序号 单位 总指标 拟建 备注

1 ㎡ 804

㎡ 2403.14 2403.14

㎡ 2403.14 2403.14

㎡ 0.00 0.00

3 ㎡ 2403.14 2403.14

4 ㎡ 0.00 0.00

5 ㎡ 280.78 280.78

6 ㎡ 201.20 201.20

辆 25 25

辆 25 25

辆 0 0

辆 5 5 充电车位占比：20.00%，位于用地北侧

辆 145 145 规划需求指标：145辆

辆 145 145 停车区域面积：229㎡，位于用地东侧及室内一层

辆 0 0 停车区域面积：0

辆 73 73 停车区域面积：121㎡，位于用地东侧及室内一层

% 50.34% 50.34%

9 / 2.9890

10 % 34.92%

11 % 25.02%

经济技术指标表

名称

用地面积

总建筑面积

地上建筑面积2

7

8

其
中

其
中

其
中

机动车位

地上机动车停车位

地下机动车停车位

含充电车位

地下建筑面积

计容建筑面积

不计容建筑面积

建筑总占地面积

绿地面积

规划需求指标：25辆
包含充电车位：6辆，位于用地北侧。

非机动车位

地上非机动车停车位

地下非机动车停车位

含非机动车充电车位

容积率

建筑密度

绿地率

非机动车充电车位占比

总图说明：
1.本图纸采用2000坐标系；
2.非机动车充电区规划依据《晋江市安全生产委员会办公室
关于印发晋江市电动自行车消防安全综合治理工作方案的通
知》晋安办〔2021〕64号执行；
3.绿地规划依据《晋江市建设项目附属园林绿化用地面积计
算规则》执行；
4.总图尺寸未注明单位均为米；
停车指标计算说明;按《晋江市国土空间规划管理技术规定》
(2024)版配置停车位。
机动车停车计算式:按机动车位1.0车位/100㎡，
2403.14*1.0/100≈25辆(方案规划25辆，满足要求)
非机动车停车计算式:按非机动车位6.0位/100㎡，
2403.14*6.0/100≈145辆(方案规划145辆，满足要求)



PART 04    设计说明
2    ( 调 整 后  )



竖向设计遵循“综合考虑、统筹安排、经济合理”原则，使各项用地在平面和空间上避免相

互冲突，解决好用地与建筑、道路、地面排水，工程管线敷设以及局部与整体的矛盾，以达到工

程合理、造价经济、空间丰富、景观优美的效果。  

5.4 经济技术指标 

六、 建筑设计 

6.1、平面设计: 

本工程为一栋 7 层商业，一层为机动车库、非机动车库，消控室；二层为物业管理用房、公

共快递配送中心及商业用房，三~七层为商业用房。 

6.2、立面设计: 

本工程外立面采用现代的立面设计手法，项目整体采用米黄色、浅灰色与灰蓝色三个主

色调，与周边建筑较好的融合，延续了原有的街区风貌。同时，立面材质主要为铝单板，金属材

质的选择，略带反光的效果，又使整个建筑从街区中跳脱出来，形成标识而独特的象形。 

第二章 结构设计

一、主要设计依据和要求: 

本项目按照我国现行规范和规程进行设计，主要如下: 

1、《建筑结构荷载规范》(GB50009-2012): 

2、《混凝土结构设计标准》 GB/T 50010-2010（2024 年版） 

3、《建筑抗震设计标准》 GB/T 50011－2010（2024 年版） 

4、《建筑地基基础设计规范》(GB50007-2011); 

5、《建筑桩基技术规范》(JGJ94-2008); 

6、《建筑结构可靠度设计统一标准》(GB50068-2001) 

7、《建筑工程抗震设防分类标准》(GB50223-2008) 

8、《建筑工程设计文件编制深度规定》(2016 年版本) 

9、《砌体结构设计规范》(GB50003-2011) 

10、《钢结构设计标准》(GB50017-2017 

11、《门式刚架轻型房屋钢结构技术规范》(GB51022-2015) 

12、《冷弯薄辟型钢结构技术规范》《GB50018-2002》 

二、设计活荷载: 

1、基本风压:0.75KN/m2. 

调 整 后 设 计 说 明 —— 指 标 表 格 数 据 变 更
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