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资料装订
Data binding
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地块出让合同
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土地证
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土地证
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土地证
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建设用地规划许可证
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建设用地规划许可证
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建设用地规划许可证
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地块勘测定界图
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规划条件
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规划条件
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地块图则
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技术图纸
Design Renderings
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修改说明

27

总平面图：

• 北侧的非机动车位位置调整

• 北侧道路退建筑增加 1 米

• 景观绿化的布置调整

• 绿地面积由1515.56㎡增加至1517.11㎡，绿地率由15.05%增加至15.07%

• 个别道路标高调整

• 北侧台阶踏步轮廓北扩0.45m

• 南侧 1F 建筑完成面高度 6.15调整至6.45m

• 地下室轮廓调整

• 主入口位置东移0.4m

立面图：

• 建筑西北角一层根据使用功能需要，减少玻璃面积，增加管井机房开窗百叶位置

• 效果图根据以上调整相应调整

• 以上变更内容现场均建设且未租售
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变更前

总平面图

非机动车停车 非机动车停车 非机动车停车 非机动车停车
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机

动
车

停
车
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变更后

总平面图

64.45m（黄海高程）

北

变更后

区域
折算前面积

㎡
折算系数

折算后面积
㎡

备注

S1 33.9 1 33.9

S2 43.81 1 43.81

S3 18 1 18

S4 74.87 1 74.87

S5 59.94 1 59.94

S6 51.49 1 51.49

S7 209.17 1 209.17

S8 68.73 1 68.73

S9 231.43 1 231.43

S10 6.38 1 6.38

S11 107.23 1 107.23

S12 77.94 1 77.94

S13 14.07 1 14.07

S14 34.9 1 34.9

S15 106.63 1 106.63

S16 15.35 1 15.35

S17 2.87 1 2.87

S18 0.42 1 0.42

T1 73.6 0.3 22.08

T2 26.63 0.3 7.99

T3 32.5 0.3 9.75

T4 41.68 0.3 12.5

T5 18.62 0.3 5.59

W1 217.99 0.5 109

W2 369.84 0.5 184.92

W3 40.01 0.5 20

合计㎡

用地面积

绿地率（%）

绿化面积核算表

1517.11

10069

15.07%

地面绿化总面积
1157.13㎡

植草砖停车位，可计入
绿地面积为57.91㎡。

屋顶绿化，可计入绿地
面积为302.07㎡。

序号 单位 总指标 备注

1 ㎡ 10069

㎡ 47874.95

㎡ 32134.79

㎡ 15740.16 地下两层，地下一层层高5.7m，地下二层层高3.9m

3 ㎡ 41384.73 2、3F计容面积按2倍计

4 ㎡ 15740.16

5 ㎡ 6003.77

6 ㎡ 1517.11

辆 274

辆 0

辆 274

辆 65 充电车位占比23.7%

辆 0 -

辆 117 停车区域面积:176㎡
辆 117 停车区域面积:176㎡
辆 0 -
辆 59 停车区域面积:88.5㎡
% 50

9 / 4.110

10 % 59.63%

11 % 15.07%

总图说明：
1.本图纸采用2000坐标系；
2.非机动车充电区规划依据《晋江市安全生产委员
会办公室关于印发晋江市电动自行车消防安全综合
治理工作方案的通知》晋安办〔2021〕64号执行；
3.绿地规划依据《晋江市建设项目附属园林绿化用
地面积计算规则》执行；
4.总图尺寸未注明单位均为米；

容积率

建筑密度

绿地率

2

7

8

其
中

其
中

其
中

非机动车位
地上非机动车停车位
地下非机动车停车位
含非机动车充电车位

非机动车充电车位占比

机动车位

地上机动车停车位

地下机动车停车位

含充电车位

含访客车位

地下建筑面积

计容建筑面积

不计容建筑面积

建筑总占地面积

绿地面积

经济技术指标表

名称

用地面积

总建筑面积

地上建筑面积
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变更后

总平面图

北

变更后

区域
折算前面积

㎡
折算系数

折算后面积
㎡

备注

S1 33.9 1 33.9

S2 43.81 1 43.81

S3 18 1 18

S4 74.87 1 74.87

S5 59.94 1 59.94

S6 51.49 1 51.49

S7 209.17 1 209.17

S8 68.73 1 68.73

S9 231.43 1 231.43

S10 6.38 1 6.38

S11 107.23 1 107.23

S12 77.94 1 77.94

S13 14.07 1 14.07

S14 34.9 1 34.9

S15 106.63 1 106.63

S16 15.35 1 15.35

S17 2.87 1 2.87

S18 0.42 1 0.42

T1 73.6 0.3 22.08

T2 26.63 0.3 7.99

T3 32.5 0.3 9.75

T4 41.68 0.3 12.5

T5 18.62 0.3 5.59

W1 217.99 0.5 109

W2 369.84 0.5 184.92

W3 40.01 0.5 20

合计㎡

用地面积

绿地率（%）

绿化面积核算表

1517.11

10069

15.07%

地面绿化总面积
1157.13㎡

植草砖停车位，可计入
绿地面积为57.91㎡。

屋顶绿化，可计入绿地
面积为302.07㎡。

序号 单位 总指标 备注

1 ㎡ 10069

㎡ 47874.95

㎡ 32134.79

㎡ 15740.16 地下两层，地下一层层高5.7m，地下二层层高3.9m

3 ㎡ 41384.73 2、3F计容面积按2倍计

4 ㎡ 15740.16

5 ㎡ 6003.77

6 ㎡ 1517.11

辆 274

辆 0

辆 274

辆 65 充电车位占比23.7%

辆 0 -

辆 117 停车区域面积:176㎡
辆 117 停车区域面积:176㎡
辆 0 -
辆 59 停车区域面积:88.5㎡
% 50

9 / 4.110

10 % 59.63%

11 % 15.07%

总图说明：
1.本图纸采用2000坐标系；
2.非机动车充电区规划依据《晋江市安全生产委员
会办公室关于印发晋江市电动自行车消防安全综合
治理工作方案的通知》晋安办〔2021〕64号执行；
3.绿地规划依据《晋江市建设项目附属园林绿化用
地面积计算规则》执行；
4.总图尺寸未注明单位均为米；

容积率

建筑密度

绿地率

2

7

8

其
中

其
中

其
中

非机动车位
地上非机动车停车位
地下非机动车停车位
含非机动车充电车位

非机动车充电车位占比

机动车位

地上机动车停车位

地下机动车停车位

含充电车位

含访客车位

地下建筑面积

计容建筑面积

不计容建筑面积

建筑总占地面积

绿地面积

经济技术指标表

名称

用地面积

总建筑面积

地上建筑面积

消防车道北移

绿地轮廓调整

非机动车停车位置调整 标高调整

屋顶绿化轮廓调整

绿地轮廓调整

非机动车停车位置调整

绿地轮廓调整

非机动车停车位置调整

绿地轮廓调整

非机动车停车位置调整

绿地指标调整
完成面高度调整

台阶踏步调整

入口标高调整

地下室轮廓调整
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功能分析图
Function Analysis

31

建筑分析

图例

塔楼办公

裙房办公

快递收发

变配电室

消防及安防控制室

物业管理用房
31

北

变更前
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功能分析图
Function Analysis

32

建筑分析

图例

塔楼办公

裙房办公

快递收发

变配电室

消防及安防控制室

物业管理用房
32

北

变更后
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交通流线分析图
Streamline Analysis 

33

建筑分析

33

车行出入口
地

下
车

库
坡

道

车行出入口

地
下

车
库

坡
道

人行主入口

人行次入口
办公人行出入口 办公人行出入口

图例

人行次入口 人行流线

办公人行流线

车行流线

北

变更前
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交通流线分析图
Streamline Analysis 

34

建筑分析

34

车行出入口
地

下
车

库
坡

道

车行出入口

地
下

车
库

坡
道

人行主入口

人行次入口
办公人行出入口 办公人行出入口

图例

人行次入口 人行流线

办公人行流线

车行流线

北

变更后
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消防分析图
Streamline Analysis 

35

建筑分析

35

北

变更前
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消防分析图
Streamline Analysis 

36

建筑分析

36

北

变更后 消防车道北移1m
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绿地分析图
Function Analysis

37

建筑分析

28.6829.08

27.18

37

北

变更前
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绿地分析图
Function Analysis

38

建筑分析

29.08

27.18

38

北

变更后

区域
折算前面积

㎡
折算系数

折算后面积
㎡

备注

S1 33.9 1 33.9

S2 43.81 1 43.81

S3 18 1 18

S4 74.87 1 74.87

S5 59.94 1 59.94

S6 51.49 1 51.49

S7 209.17 1 209.17

S8 68.73 1 68.73

S9 231.43 1 231.43

S10 6.38 1 6.38

S11 107.23 1 107.23

S12 77.94 1 77.94

S13 14.07 1 14.07

S14 34.9 1 34.9

S15 106.63 1 106.63

S16 15.35 1 15.35

S17 2.87 1 2.87

S18 0.42 1 0.42

T1 73.6 0.3 22.08

T2 26.63 0.3 7.99

T3 32.5 0.3 9.75

T4 41.68 0.3 12.5

T5 18.62 0.3 5.59

W1 217.99 0.5 109

W2 369.84 0.5 184.92

W3 40.01 0.5 20

合计㎡

用地面积

绿地率（%）

绿化面积核算表

1517.11

10069

15.07%

地面绿化总面积
1157.13㎡

植草砖停车位，可计入
绿地面积为57.91㎡。

屋顶绿化，可计入绿地
面积为302.07㎡。

绿地轮廓调整

非机动车停车位置调整

绿地轮廓调整

非机动车停车位置调整

绿地轮廓调整

非机动车停车位置调整

绿地轮廓调整

非机动车停车位置调整

屋顶绿化轮廓调整
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场地竖向分析图
Vertical Analysis

39

建筑分析

39

29.08

北

变更前
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场地竖向分析图
Vertical Analysis

40

建筑分析

40

29.08

北

变更后

标高调整
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管线综合分析图
Function Analysis

41

建筑分析

27.18

41

北

变更前
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管线综合分析图
Function Analysis

42

建筑分析

27.18

42

北

变更后
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日照分析图
Rendering

43

建筑分析

结论：《晋江市城市规划管理技术规定（试行）》要求有效日照时间带（冬至日 9-15 时）内的日照时间符合受

遮挡的住宅建筑每套至少有一个居室（居室是指卧室、起居室）的满窗日照时间应冬至日不低于1小时。以晋江

冬至日1小时日照标准，本建筑客体范围内居住建筑未受到恶化影响。

分析软件: T20天正日照分析软件T20-SunV6.0

标准名称: 国家标准
地理位置: 晋江，东经::118度35分, 北纬:24度50分
日照基准年: 2001

有效时间: 冬至 9:00～15:00(真太阳时)

计算精度: 1分钟

扫掠角: 0°
时间累计方式: 总有效日照分析, 累计所有时间段。
最长的时间段不少于5分钟, 其它时间段不少于5分钟。

43

北

变更前
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新建图章
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日照分析图
Rendering

44

建筑分析

结论：《晋江市城市规划管理技术规定（试行）》要求有效日照时间带（冬至日 9-15 时）内的日照时间符合受

遮挡的住宅建筑每套至少有一个居室（居室是指卧室、起居室）的满窗日照时间应冬至日不低于1小时。以晋江

冬至日1小时日照标准，本建筑客体范围内居住建筑未受到恶化影响。

分析软件: T20天正日照分析软件T20-SunV6.0

标准名称: 国家标准
地理位置: 晋江，东经::118度35分, 北纬:24度50分
日照基准年: 2001

有效时间: 冬至 9:00～15:00(真太阳时)

计算精度: 1分钟

扫掠角: 0°
时间累计方式: 总有效日照分析, 累计所有时间段。
最长的时间段不少于5分钟, 其它时间段不少于5分钟。

44

北

变更后
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鸟瞰图
Design Renderings

45

建筑表现

总体规划设计鸟瞰图

变更前
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鸟瞰图
Design Renderings

46

建筑表现

总体规划设计鸟瞰图

变更后
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各角度透视图
Design Renderings

47

建筑表现

中心公园侧人视图

变更前
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新建图章
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各角度透视图
Design Renderings

48

建筑表现

中心公园侧人视图

变更后
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