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晋江市内坑镇邻里中心片区

土地征收成片开发方案

一、编制依据

依据《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正版）、《中华人

民共和国城乡规划法》（2019年修正版）、自然资源部关于印发〈土地

征收成片开发标准〉的通知》（自然资规〔2023〕7号）、《福建省自然

资源厅关于印发〈福建省土地征收成片开发方案报批实施细则（试行）

〉的通知》（闽自然资发〔2021〕3号）的通知》（闽自然资发〔2021

〕6号）、《自然资源部关于印发<国土空间调 查、规划、用途管制用

地用海分类指南>的通知》（自然资发〔2023〕234 号）、《晋江市城市

总体规划修编(2010-2030)》、《晋江市内坑镇核心区和黄塘-黎山片区

控制性详细规划》、《晋江市国民经济和社会发展第十四个五年规划和

2035年远景目标纲要》。

二、基本情况

本方案位于晋江市内坑镇，涉及内坑镇黎山村和内湖村，共1个镇2

个村；不涉及省级/国家级开发区。项目范围：东至黎山中心菜市场，西

至景山路，南至古莲路，北至晋江市第二医院内坑院区。

本方案成片开发区范围总面积4.0077公顷，其中：农用地0.8272公顷

（耕地0.3911公顷），建设用地3.1804公顷，无未利用地。

三、项目的必要性

本成片开发范围内的城镇住宅项目，可推动完善品牌工业城的三产

服务功能，提升品牌工业城的服务水平，增强业区的资本集聚和人才吸

纳能力。



四、规划土地用途分析

本方案用地总面积4.0077公顷，其中城镇道路用地1.7172公顷，城

镇住宅用地2.2905公顷。

五、公益性用地情况

本方案用地总面积4.0077公顷，公益性用地包含城镇道路用地，合

计2.2905公顷，占用地总面积的42.85%，符合自然资规〔2020〕5号文规

定。

六、规划符合情况

本方案符合国民经济和社会发展规划的发展定位、要求，有利于完

成规划目标、任务，已纳入国民经济和社会发展年度计划。成片开发范

围位于城镇开发边界的集中建设区内，符合《晋江市国土空间总体规划

（2021-2035 年）》及“一张图”。

七、永久基本农田及生态保护情况

本方案不涉及永久基本农田、生态保护红线、自然保护区等，符合

成片开发项目送审报批的要求。

八、实施计划

本方案拟安排实施项目面积1.4148公顷，均为城镇住宅用地。计划

实施周期为批复后第一年至批复后第二年，2年内实施完毕。

九、征地农民权益保障

本方案涉及征地补偿与房屋征收标准依据《晋江市人民政府关于全

面实行征地区片综合地价的通知》（晋政文〔2017〕46 号）标准实施征

地补偿，晋江市人民政府严格按照规定履行征地前告知、现状调查及确

认、听证、公告等程序。



十、效益评估

（一）土地利用效益：本次成片开发以城镇住宅用地为主，严格落

实《晋江市内坑镇核心区和黄塘-黎山片区控制性详细规划》，按规划分

为城镇道路用地和城镇住宅用地，空间布局上相互交错，相得益彰。成

片开发范围内，品牌工业城核心实行高强度开发，城镇住宅用地容积率

不低于2.5，优化片区结构，改善片区环境。实现土地利用由粗放型向集

约型转变，提高土地集约节约利用水平。

（二）经济效益：本方案成片开发范围以城镇住宅用地为主导，

城镇住宅用地投资强度4200万元/公顷，片区内的城镇住宅用地2.2905公

顷，经计算，片区内的城镇住宅用地产值近0.96亿元。建成后预计可实现

各类税收约1000万元。本方案具有良好的产值，为城市建设储存了后备

力量与经济发展的保障，为晋江经济的可持续发展、高质量发展与防范

金融风险的能力提供坚实的后盾。

（三）社会效益：本次成片开发范围内规划城镇住宅用地2.2905

公顷，预计可满足1130人的居住需求，能够提升镇区容纳能力、改善住

房。同时片区内老旧住宅改造和更新完成，进一步改善古莲路周边居住

条件和生活环境，推动镇区城市化进程，城市形象更加彰显。

（四）生态效益：本方案成片开发项目选址充分考虑生态效益，不

涉及各类自然保护区、生态保护红线和城市饮用水源保护地和重要环

境敏感区。本方案成片开发项目范围内无工业用地，不存在工业废水、

工业垃圾、工业气体、工业噪音等污染。本方案对地表水环境的影响

主要为施工期和运营期生产生活污水的排放。将严格按照相关法律法

规要求，统筹规划生产生活污水治理及污染防治设施，推进居住和生

活服务与生态协同发展。

十一、结论

《晋江市内坑镇邻里中心片区土地征收成片开发方案》符合土地征

收成片开发的标准。



附图1：位置示意图



附图2：公益性用地分布图
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